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ZASTRZEZENIE

Niniejszy Dokument Podsumowujacy zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie Emitenta o dopuszczenie 58 747
350 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,40 zt kazda do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Niniejszy Dokument Podsumowujacy jest traktowany jako wprowadzenie do trzyczesciowego Prospektu emisyjnego.

Decyzja inwestycyjna odnosnie do papierow wartosciowych objetych niniejszym trzyczesciowym Prospekiem emisyjnym
powinna by¢ kazdorazowo podejmowana w oparciu o tres¢ catego trzyczesciowego Prospektu emisyjnego.

Inwestor wnoszacy powddztwo odnoszace sie do tresci niniejszego trzyczesciowego Prospektu emisyjnego ponosi koszt
ewentualnego ttumaczenia tego Prospektu emisyjnego przed rozpoczeciem postepowania przed sadem.

Osoby sporzadzajgce niniejszy Dokument Podsumowujgcy, tacznie z kazdym jego tlumaczeniem, ponoszg
odpowiedzialnos¢ jedynie za szkody wyrzadzone w przypadku, gdy Dokument Podsumowujgcy wprowadza w btad, jest
niedoktadny lub sprzeczny z innymi cze$ciami Prospektu emisyjnego.

Inwestowanie w papiery wartosciowe objete niniejszym Dokumentem Podsumowujgcym faczy sie z ryzykiem wtasciwym
dla instrumentéw rynku kapitatowego o charakterze udziatowym oraz ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscig naszej Spotki
oraz z otoczeniem, w jakim nasza Spotka prowadzi dziatalno$¢. Szczegdtowy opis czynnikéw ryzyka znajduje sie w Pkt.
2 Dokumentu Ofertowego oraz Pkt. 4 Dokumentu Rejestracyjnego.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci Dokumentu Podsumowujgcego takie jak ,Spotka”,
,Gastel Zurawie” oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki Gastel Zurawie S.A. z siedzibg w Warszawie, natomiast
,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa Gastel Zurawie” oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej Gastel Zurawie, w
sktad ktérej wehodzi spotka Gastel Zurawie S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jej podmiot zalezny Gastel Hotele Sp. z
0.0. siedzibg w Warszawie. Do dnia 16 listopada 2010 r. w sktad Grupy Kapitatowej Gastel Zurawie wchodzita spétka
Stett-pol Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
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1. INFORMACJE O EMITENCIE
Gastel Zurawie Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Krajem siedziby Emitenta jest Rzeczpospolita Polska.

Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw prawa polskiego. Emitent zostat utworzony na
podstawie przepisow Kodeksu Spotek Handlowych i dziata zgodnie z regulacjami Kodeksu Spétek Handlowych.

Gtéwnym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta jest jego siedziba.

Ponizej przedstawione zostaty informacje o adresie siedziby oraz numery kontaktowe Emitenta:

Adres siedziby: ul. Annopol 5, 03-236 Warszawa, Polska
Gtowny telefon: +48 (22) 331 8260

Numer telefaksu: +48 (22) 3318270

Strona internetowa: www.gastel-zurawie.pl

2. OSOBY ZARZADZAJACE ORAZ DORADCY I BIEGLI REWIDENCI
Zarzad

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Ofertowego w sktad Zarzgdu wchodzg nastepujgce osoby:

Grzegorz Piotr Z6tcik - Prezes Zarzadu
Tomasz Kwiecinski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Guzowski - Cztonek Zarzgdu
Robert Wysocki - Czilonek Zarzadu
Krzysztof Olenski - Czilonek Zarzadu

Miejscem wykonywania obowigzkéw przez Cztonkdéw Zarzgdu jest siedziba Emitenta.

Rada Nadzorcza

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Ofertowego w sktad Rady Nadzorczej wchodzg nastepujace osoby:

Beata Kwiecinska - Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Wiestaw Mieszato - Cztonek Rady Nadzorczej
Mirostaw Subczynski - Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Koprowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Sotdaczuk Cztonek Rady Nadzorczej

Miejscem wykonywania obowigzkéw przez Cztonkéw Rady Nadzorczej jest siedziba Emitenta.
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Oferujacy, doradcy i biegli rewidenci

Oferujacy - Doradztwo dla Polskich Przedsiebiorstw Securities S.A. oraz Millennium Dom Maklerski S.A.

Doradca Finansowy — Doradztwo dla Polskich Przedsigbiorstw Corporate Finance Sp. z 0.0. Spétka
komandytowa

Doradca Prawny — Prof. Marek Wierzbowski i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni z siedzibg w Warszawie;
Biegly Rewident — Capital Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;

3. OPIS DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

W okresie objetym niniejszym dokumentem (do dnia 16.11.2010r.) Grupa Kapitalowa Emitenta sktadata sie z
nastepujacych podmiotéw:

e Gastel Zurawie (ustugi dzwigowe, transport ponadgabarytowy, budownictwo  obiektow
telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowych, produkcja prefabrykatéw, sprzedaz zurawi wiezowych),

e Stett-pol (generalny przedstawiciel firmy Schwing Stetter — sprzedaz i serwis sprzetu budowlanego do
produkcji i transportu betonu),

e Gastel Hotele (ustugi hotelarskie). Zgodnie z zawarta umowg Gastel Hotele zostanie sprzedany
Wprowadzajacemu (informacje na ten temat sg zawarte w pkt 22 Dokumentu Rejestracyjnego).

Zgodnie z zawartg w dniu 16.11.2010r. umowg wszystkie posiadane przez Emitenta udziaty w spétce Stett-pol
zostaty sprzedane.

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Podsumowujgcego Grupa Kapitatowa Emitenta sktada sie z Gastel Zurawie i
Gastel Hotele.

Gastel Zurawie jest dominujgcym podmiotem w Grupie. Zadaniem Spotki jest prowadzenie podstawowej
dziatalno$ci operacyjnej oraz zarzadzanie Grupg Kapitalowg. Pozostate spotki koncentrowaty sie na wybranych
segmentach rynku.

Spétka specjalizuje sie w ustugach sprzetowych, zaréwno wynajmu dzwigéw, jak i ustugach transportu
ponadgabarytowego. Ponadto Spotka $wiadczy ustugi ogoélnobudowlano-montazowe, w tym obiekiéw
telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowych oraz jest producentem prefabrykatéw.

Oferta Grupy Gastel Zurawie obejmuje szeroki zakres dziatalnosci budowlano-montazowej, co pozwala na
kompleksowa obstuge projektow. Emitent prowadzi nastepujace typy dziatalnosci:
1) Ustugi:

Wynajmu dzwigéw hydraulicznych

Wynajmu zurawi wiezowych

Wynajmu dzwigbéw gasiennicowych

Wynajmu dzwigow terenowych

Transportu ponadgabarytowego

Kompleksowa obstuga proceséw inwestycyjnych

Generalnego wykonawstwa obiektéw telekomunikacyjnych

Generalnego wykonawstwa farm wiatrowych

2) Produkty:
Maszty strunobetonowe wirowane dla reklamy ,energetyki i telekomunikacji

Zerdzie energetyczne
Kontenery telekomunikacyjne i energetyczne

3) Towary:
Zurawie Wiezowe

Wezty do produkcji betonu
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DOKUMENT PODSUMOWUJACY

Pompy do betonu
Betonomieszarki samojezdne

Emitent posiada rozbudowang sie¢ oddziatéw i przedstawicielstw na terenie Polski, a takze prowadzi dziatalno$¢
na terytorium krajow sasiadujgcych z Polska.

Grupa systematycznie poszerza swojg oferte poprzez zakup nowego sprzetu oraz rozwijanie dziatu produkgciji
prefabrykatow.

4. STRATEGIA GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

Nadrzednym celem Emitenta jest stabilny i trwaly wzrost wartosci firmy. Docelowo Grupa planuje dalsze
umacnianie pozycji na rynku krajowym, a poprzez zakupy sprzetu budowlanego oraz przejecia podmiotéw z rynku
ustug sprzetowych - rozszerzenie oferty rynkowe;.

Wypracowana przez kilkanascie lat funkcjonowania na rynku pozycja Grupy, potencjat biznesowy i finansowy,
zdolnos$¢ do dalszego finansowania oraz posiadane przez nig narzedzia pozwalajg zaktada¢ wykonalnos¢
przyjetej przez Spdike strategii.

Ekspansja Grupy bedzie realizowana poprzez rozwdj organiczny oraz konsolidacje na wybranych rynkach.

Emitent planuje rozbudowe Grupy w celu stworzenia grupy zdolnej do $wiadczenia w petni kompleksowych
i komplementarnych ustug dla budownictwa. W ramach przyjetej strategii Emitent planuje rozbudowe witasnej
bazy sprzetowej, produkcyjnej i transportowej oraz przejecia podmiotéw z rynku ustug dla budownictwa. Spotka
konsekwentnie realizuje strategie dalszego wzmacniania pozycji rynkowej w Polsce, co zamierza osiagnac
poprzez rozwdj organiczny oraz inwestycje kapitalowe. Rozszerzenie bazy sprzetowej jest réwniez jednym z
narzedzi pozwalajgcych na pozyskanie kontraktow o wiekszej wartosci. Emitent planuje rozw6j wtasnego
potencjatu ustugowego i produkcyjnego, co pozwoli umocni¢ pozycje konkurencyjng w zakresie oferowanych
ustug i produktow.

W segmencie ustug sprzetowych filozofig Spétki jest uzyskanie pozycji lidera w Europie Srodkowej oferujgcego
kompleksowg obstuge projekiéw w zakresie wszelkiego rodzaju sprzetu dzwigowego (hydrauliczne, wiezowe,
terenowe, gasienicowe, plywajgce), transportu ponadgabarytowego (drogowy, wodny $rédlgdowy i morski),
logistyki i projektow montazu.

W dziale budownictwa telekomunikacyjnego Spétka bedzie realizowata obiekty ,pod klucz” (przy wykorzystaniu
produkowanych masztow i kontener6éw) oraz uczestniczyta we wszystkich najwazniejszych projektach
telekomunikacyjnych (budowa sieci GSM, DCS, UMTS, GSM-R, CDMA).

W ramach produkcji prefabrykatow Spoétka planuje wdrazanie nowych produktéw, technologii i poszukiwanie
zastosowania dla produkowanych prefabrykatéw w nowych segmentach rynku (stupy reklamowe, Zerdzie do
chmielu, myjnie samochodowe).

W dziale energetyki wiatrowej Spotka przygotowuje sie do budowy farm wiatrowych na morzu. Uzyskanie
certyfikatow producentoéw turbin wiatrowych na montaz sitowni wiatrowych pozwoli Spoétce przedstawi¢ bardziej
atrakcyjng i w petni kompleksowa oferte.
Reasumujgc Emitent dazy do:

e Uzyskania wiodgcej pozycji w poszczegdélnych branzach,

e W petni kompleksowej oferty z wykorzystaniem wtasnych ustug, produktéw i mysli technicznej,

e Wadrazania innowacyjnych rozwigzan wspoétfinansowanych w ramach projektéw unijnych Innowacyjna
Gospodarka,

e Dywersyfikacji ryzyka poprzez realizacje zlecen w réznych segmentach rynku.

Dodatkowo planuje sie stworzenie wtasnego osrodka szkoleniowego dla operatoréow sprzetu dzwigowego,
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Emitent ocenia obecny etap rozwoju rynku ustug sprzetowych, jako wtasciwy do podjecia dziatan zwigzanych z
jego konsolidacjg. Zdaniem Zarzadu jest to nieuchronny proces, ktéry w efekcie wykreuje waska grupe silnych
podmiotéw posiadajacych znaczaca pozycje rynkowg oraz odpowiedni potencjat biznesowy i finansowy,
zapewniajacy im zdolno$¢ do realizaciji strategii ekspansiji w Polsce. Gastel Zurawie zamierza wzigé czynny udziat

w tym procesie jako podmiot,

wokét  ktérego bedg konsolidowane podmioty specjalizujgce sie w

perspektywicznych segmentach rynku budowlanego. Emitent zamierza zwieksza¢ swdj udziat rynkowy poprzez
poszerzanie oferty produktowej, zaspokajajgc stale rosngce potrzeby klientéw. W tym celu Gastel Zurawie
systematycznie wprowadza do swojej oferty nowe grupy ustug, produktéw i towardw.

5. WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

Tabela: Wybrane dane finansowe EFH Zurawie Wiezowe (w tys. PLN)

2009 2008 2007
Przychody ze sprzedazy 22 691 39 980 24 321
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1 668 14 269 7908
Zysk (strata) brutto 576 13 474 8 625
Zysk (strata) netto 455 11174 7 209
Aktywa razem 112 377 114 778 95 460
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 24 274 26 384 14 427
Zobowigzania diugoterminowe 15128 16 722 8 361
Zobowigzania krétkoterminowe 6 405 8 994 5773
Kapitat wtasny (aktywa netto) 88 103 88 394 81 033
Kapitat zaktadowy 19 621 19 514 19 423
Liczba akcji (w sztukach) 49 051 555 48 784 350 48 556 725
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w PLN) 0,01 0,23 0,15
Zadeklarowana/wyptacona dywidenda na jedng akcje (w PLN) 0,00 0,06 0,00
Zrédto: Emitent
Prospekt emisyjny trzyczesciowy Gastel Zurawie S.A. 6
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Tabela: Wybrane dane finansowe Grupa Gastel (w tys. PLN)

2009 2008 2007
Przychody ze sprzedazy 77 822 99 693 71093
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 13 629 15 623 12 639
Zysk (strata) brutto 5941 2920 10 302
Zysk (strata) netto 2734 2030 7 552
Aktywa razem 202 469 173 890 126 728
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 172 095 146 067 101 213
Zobowigzania dtugoterminowe 117 429 99 458 64 171
Zobowigzania krétkoterminowe 54 666 46 609 37 042
Kapitat wtasny (aktywa netto) 30 374 27 823 25515
Kapitat zaktadowy 4 285 4 285 4 285
Liczba akciji (w sztukach) 4285000 4285000 4285000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w PLN) 0,64 0,47 1,76
Zadeklarowana/wyptacona dywidenda na jedng akcje (w PLN) 0,00 0,00 0,00

Pozycja Przychodéw ze sprzedazy obejmuje zmiane stanu produktow.

Zrédto: Emitent

Tabela: Wybrane dane finansowe Grupy Gastel Zurawie (w tys. PLN)

01.01.-30.09.2010 01.01.-30.06.2010 01.01.-30.09.2009 01.01.-30.06.2009

Przychody ze sprzedazy 60 629
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 7168
Zysk (strata) brutto 707
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 6
Aktywa razem 317 629
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 189 490
Zobowigzania diugoterminowe 126 335
Zobowigzania krétkoterminowe 63 155
Kapitat wtasny (aktywa netto) 128 092
Kapitat zaktadowy 43 412
Liczba akcji (rednia wazona liczba w okresie) 95 023 128
Zysk (strata) akcjonariusza jedn. dom. z dziatalnosci

kontynuowanej na jedng akcje (w PLN) 0,00
Zadeklarowana/wyptacona dywidenda na jedng

akcje (w PLN) 0,00

37 848
3943
-2 024
-2 298
324 237
197 271
125 423
71848
126 556
43 412
88 157 578

-0,03

0,00

56 919
12 242
5832
3453
200 345
169 067
115223
53 844
30 939
4285
48 917 451

0,07

0,00

39 323
10 204
3 438
2281
208 119
178 013
123 845
54 168
29799
4 285
48 860 079

0,05

0,00

* Zgodnie z MSSF 3 jako dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009r. oraz za okres od 1
stycznia do 30 wrzesnia 2009r. prezentowane sg dane jednostki przejmujacej tj. Gastel S.A.

Pozycja Przychodéw ze sprzedazy obejmuje zmiane stanu produktow.

Zrédto: Emitent
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6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI W ROZUMIENIU ROZPORZADZENIA NR 1606/2002

W okresie objetym historycznymi

informacjami  finansowymi

oraz do daty zatwierdzenia Dokumentu

Podsumowujgcego Emitent wystepowat jako strona transakcji z podmiotami powigzanymi wedtug definicji
podanej w Rozporzadzeniu (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci oraz przepisami MSR 24.

Zgodnie z definicja zaprezentowang w MSR 24 Emitent identyfikuje nastepujace kategorie podmiotéw
powigzanych:

e spéiki zalezne Emitenta;
e podmioty posiadajgce udzialy w jednostce (majace istotny wptyw na jednostke);

e osoby wchodzace w skiad kluczowego personelu kierowniczego (Zarzadu) Emitenta oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej;

e pozostate podmioty powigzane - bliscy cztonkowie rodzin oséb wymienionych powyzej, podmioty
posrednio majgce wptyw na Emitenta.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie podmiotéw powigzanych wg kategorii wymienionych powyzej, z ktorymi
Emitent dokonywat transakcji w prezentowanym okresie.

Podmiot . . . .
Lp. powigzany Kategoria podmiotu powigzanego Opis
do dnia sprzedazy, tj. do dnia 16.11.2010
r. Emitent posiadat 65% udziatbw w
Stett-pol Sp. z . . . . L
1 00 spéika zalezna do dnia 16.11.2010 r. kapitale zaktadowym spotki oraz 65%
e gloséw na zgromadzeniu wspolnikow
spofki
Emitent posiada 98,75% udziatdbw w
Gastel  Hotele , ) kapitale zaktadowym spétki oraz 98,75%
2 spéika zalezna . . il A
Sp. z 0.0. glosdbw na zgromadzeniu wspolnikow
spofki
EFH Zurawie Wiezowe S.A byta
EFH akcjonariuszem spotki w okresie od
3 | Budownictwo spotka zalezna grudnia 2007 do czerwca 2008; posiadata
S.A. 51% udziatu w kapitale zaktadowym oraz
51% gtosow w WZA
4 Tor'na§’z . osoba ‘posiadajaca udzialy W Jedqostce; akcjonariusz i cztonek Zarzadu Emitenta
Kwiecinski cztonek kluczowego personelu kierowniczego
Wiestaw osoba posiadajgca udzialy w jednostce; | akcjonariusz i cztonek Rady Nadzorczej
5 . . .
Mieszato cztonek Rady Nadzorczej Emitenta;
gtéwnymi udziatowcami w spétce Finaxel
Enterprises Limited do dn. 2.11.2009 r.
Finaxel byli panowie T. Kwiecinski oraz W.
6 | Enterprises podmiot posiadajgcy udziaty w jednostce Mieszato; od dn. 3.11.2009 r. gtéwnymi
Limited. udziatowcami w spotce Finaxel
Enterprises Limited sg panowie T.
Kwiecinski oraz B. Mieszato
... . |osoba posiadajgca udzialy w jednostce; . . . .
7 | Grzegorz Zéicik akcjonariusz i cztonek Zarzadu Emitenta

cztonek kluczowego personelu kierowniczego

Prospekt emisyjny trzyczesciowy Gastel Zurawie S.A.
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Krzysztof

Oleriski cztonek kluczowego personelu kierowniczego | cztonek Zarzgdu Emitenta

9 | Piotr Guzowski | cztonek kluczowego personelu kierowniczego | akcjonariusz i cztonek Zarzadu Emitenta

Magdalena o . corka akcjonariusza i czionka Zarzadu
10 s bliski cztonek rodziny S
Kwiecinska pana Tomasza Kwiecinskiego
11 MIC.haJ.f, . bliski czlonek rodziny syn akqonan.us.zfa\ |.czionka Zarzadu pana
Kwiecinski Tomasza Kwiecinskiego
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona
Burt Bartosz |, . .. . przez syna akcjonariusza i cztonka Rady
12 Mieszato bliski cztonek rodziny Nadzorczej Emitenta pana Wiestawa
Mieszato
Kancelaria . iy
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona
Radcy o . .
13 bliski cztonek rodziny przez zone czionka Zarzadu pana K.
Prawnego o
Olenskiego

Joanna Olenska

PHU M.K. "Auto
14 | Gas" Spétka
jawna

podmiot posrednio majgcy wplyw na|udzialowcami w spétce sg pan Tomasz
jednostke Kwiecinski oraz pan Wiestaw Mieszato

Dane dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly zaprezentowane odrebnie dla:

1) spotki EFH Zurawie Wiezowe S.A za okres objety historycznymi informacjami finansowymi oraz do dnia
potaczenia z Gastel S.A. (punkt 19.1);

2) Grupy Kapitatowej Gastel S.A. za okres objety historycznymi informacjami finansowymi oraz do dnia
potgczenia z EFH Zurawie Wiezowe S.A. (punkt 19.2);

3) Grupy Kapitatowej Gastel Zurawie S.A. za okres od dnia potgczenia spétek do daty Dokumentu
Podsumowujgcego (punkt 19.3)

Wszystkie transakcje zrealizowane przez Emitenta z podmiotami powigzanymi zostaty zaprezentowane ponizej
(prezentowane kwoty w tys. ztotych, jesli nie podano inaczej).

6.1. Transakcje EFH Zurawie Wiezowe S.A. za okres objety historycznymi informacjami finansowymi oraz
do dnia potaczenia z Gastel S.A.

6.1.1. Transakcje ze spotkami zaleznymi

W dniu 4 grudnia 2007 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia EFH Zurawie Wiezowe S.A. wyrazito zgode na
zawigzanie spotki zaleznej EFH Budownictwo S.A. Spétka ta zostata zawigzana aktem notarialnym w dniu 6
grudnia 2007 r., jej kapitat zaktadowy wynosit 500.000,00 zt i dzielit sie na 500 000 akcji imiennych serii A o
wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazda akcja. Akcjonariuszami EFH Budownictwo S.A. zostali:

1) EFH Zurawie Wiezowe S.A., ktdra objeta 255000 akcji imiennych serii A, ktére stanowity 51% kapitatu
zaktadowego EFH Budownictwo S.A. oraz uprawniaty do 51% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

2) Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. objeta 130 000 akcji imiennych serii A, ktére stanowity 26% kapitatu
zaktadowego EFH Budownictwo S.A. oraz uprawniaty do 26% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.
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3) Pan Krzysztof Biedrzycki, ktory objat 115000 akcji imiennych serii A, ktére stanowity 23% kapitatu
zaktadowego EFH Budownictwo S.A. oraz uprawniaty do 23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

Spétka zostata zawigzana powotana w celu zarzadzania procesami inwestycyjnymi i realizacji inwestyciji
budowlanych.

Z uwagi na niezadowalajacy rozwoj EFH Budownictwo S.A. i 6wczesne perspektywy rynku budowlanego EFH
Zurawie Wiezowe postanowita wycofac sie z powyzszej inwestycji i w okresie od kwietnia do czerwca 2008 r.
sprzedata catos$¢ posiadanych akcji powyzszej spotki.

EFH Zurawie Wiezowe w okresie do dnia potgczenia z Grupg Gastel nie dokonywata innych inwestycii
kapitatowych.
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6.1.2. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym spotki oraz Rada Nadzorcza

W zwigzku z tym, ze w okresie do potgczenia z Gastel EFH Zurawie Wiezowe nie tworzyta ani nie byta
elementem grupy kapitatowej, a wiec nie mozna wskazac transakcji z jednostkg dominujgca, z jednostkami
sprawujgcymi wspotkontrole lub majgcymi istotny wptyw na Spoétke, z jednostkami zaleznymi, z jednostkami
stowarzyszonymi, we wspolnych przedsiewzieciach i pozostatych podmiotéw powigzanych. Wsr6d podmiotéw
powigzanych, z ktorymi zawierane byty jakiekolwiek transakcje mozna wskazaé jedynie cztonkéw jej kluczowego
personelu kierowniczego.

W ponizszej tabeli (w tys. PLN) przedstawiono wartosci wynagrodzehn wyptaconych cztonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej w okresie od 2007 r. do dnia potgczenia z Gastel.

Ponadto w przedstawionym okresie dwdch cztonkéw Zarzadu byto uczestnikami funkcjonujgcego w EFH Zurawie
Wiezowe Programu Opcji Pracowniczych, ktéry zapewniat pracownikom w nim uczestniczacym mozliwos¢
zakupu akcji serii D po cenie nominalnej. W ponizszej tabeli wykazano w ujeciu rocznym ilosci akcji uzyskane w
Programie przez czionkéw Zarzgdu oraz warto$¢ tych akcji wg kursu GPW z dnia asymilacji tych akcji z
potraceniem kosztu nabycia (wartosci nominalnej).

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej spotki (w tys. PLN)

Wyszczegélnienie o oo 2009 2008 2007
z tytutu umowy o prace 66 256 297 259
z tytutu petnienia funkcji 35 375 343 338
Zarzad
nagrody roczne 0 0 283 0
akcje serii D 117 65 51 0
Rada Nadzorcza z tytutu petienia funkcji 39 270 311 138
Razem z tytutu petienia funkgiji 257 966 1285 735

Zrodfo: Emitent

Na poszczegdlne dni bilansowe konczace wskazane okresy wystepujg ponizsze nierozliczone salda zobowigzan i
naleznosci w stosunku do cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorcze;.

Nierozliczone salda zobowiazan (w tys. PLN):

. od 01.01 do
Tytut Podmiot 02.03.2010 2009 2008 2007
nierozliczone zaliczki Grzegorz Zbtcik 1 0 0 0
wynagrodzenia Zarzad 50 42 37 16
wynagrodzenia Rada Nadzorcza 15 15 20 2
Razem 66 57 57 18
Zrédfo: Emitent
Nierozliczone salda naleznosci (w tys. PLN):

. od 01.01 do
Tytut Podmiot 02.03.2010 2009 2008 2007
nierozliczone zaliczki Grzegorz Zbtcik 20 0 0 0

Zrodfo: Emitent

6.2. Transakcje Grupa Kapitalowa Gastel S.A. za okres objety historycznymi informacjami finansowymi
oraz do dnia polaczenia z EFH Zurawie Wiezowe S.A.

Wszystkie przedstawione transakcje za rok 2010 obejmujg okres do dnia potaczenia spotek.
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6.2.1. Transakcje ze spotkami zaleznymi

Ponizej przedstawiono wielkos¢ transakcji i rozrachunkéw jednostek Grupy Gastel, jako podmiotéw zaleznych,
ktorych udziaty wykazano w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak rowniez eliminacje z tym zwigzane
(w tys. PLN).

Transakcje z Gastel Hotele Sp. z o.0.

W prezentowanym okresie Gastel S.A. dokonywata transakcji sprzedazy ustug dla Gastel Hotele, ktére w 2007 r.
dotyczyly gtéwnie refaktury kosztéw rozbiorki obiektu w Krynicy oraz obcigzata Gastel Hotele Sp. z 0.0. kosztami
podnajmu lokalu przy ul. Marywilskiej 44, gdzie Gastel Hotele Sp. .z 0.0. ma siedzibe.

Transakcje dokonywane byty na warunkach rynkowych.

W dniu 15.10.2007 r. zostata zawarta umowa pozyczki pomiedzy Gastel S.A. a Gastel Hotele Sp. z 0., na
podstawie ktorej Gastel S.A. udzielita pozyczki Gastel Hotele Sp. z 0. w wysokosci 50.000 na okres do
15.10.2009 r.. W dniu 15.10.2009 r. podpisano aneks przedtuzajgcy sptate pozyczki do dnia 15.10.2010 r.
Oprocentowanie pozyczki wynosi 3%.

Z tytutu opisanej powyzej umowy pozyczki w prezentowanym okresie wystgpity w Gastel S.A. przychody
finansowe z tytutu naliczonych odsetek oraz aktywa finansowe z tytutu udzielonej pozyczki.

W dniu 30.05.2009 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw Gastel Hotele Sp. z 0.0. podjeto uchwate o dokonaniu doptaty
do kapitatu w kwocie 52.000 zt. Zobowigzanie Gastel S.A. z tytutu doptaty do kapitatu, jako wspdinika Gastel
Hotele Sp. z 0.0., wyniosto 51.350 PLN. Gastel S.A. dokonata wptat w dniach: 15.05.2009 r. w kwocie 20.000 zt
oraz w dniu 07.09.2009 r. w kwocie 15.000 zt. Na dzien 31.12.2009 r. pozostato zatem nieuregulowane
zobowigzanie, stad w zestawieniu ponizej za rok 2009 widnieje otwarte saldo zobowigzan wobec Gastel Hotele
Sp. z 0. z tytutu doptaty. Doptaty zostaty uregulowane w dwdch ratach w lutym 2010 r.: 02.02.2010 r. - kwota
3.700 zt oraz 05.02.2010 r.- kwota 12.550 zt.

Transakcje z Stett-pol Sp. z 0.0.

W prezentowanym okresie Gastel S.A. dokonywata transakcji sprzedazy dla Stett-pol Sp. z 0.0. ustug
transportowych oraz dzwigowych, a takze obcigzata Stett-pol Sp. z 0.0. kosztami podnajmu lokalu biurowego, w
ktérym Stett-pol Sp. z 0.0. ma swojg siedzibe.

Transakcje dokonywane byty na warunkach rynkowych.

W dniu 28.01.2008 r. zostata zawarta umowa pozyczki pomiedzy Gastel S.A. a Stett-pol Sp. z 0.0., na podstawie
ktorej Stett-pol Sp. z 0.0. udzielita Gastel S.A. pozyczki w wysokosci 1.000.000 PLN, na okres do 31.12.2008 r. W
dniu 01.09.2009 r. podpisano aneks nr 1 podwyzszajacy kwote pozyczki do kwoty 1.920.000 PLN, przedtuzajacy
termin sptaty pozyczki do 31.12.2009 r. W dniu 31.12.2009 r. podpisano aneks nr 2 do umowy pozyczki
przedtuzajacy termin jej sptaty do dnia 31.12.2010 r. W dniu 31.05.2010 r. podpisano kolejny aneks, na podstawie
ktérego sptata pozyczki nastgpi poczawszy od 05. lipca 2010 r. w ratach po 100 tys. PLN miesigcznie. Sptata
odsetek nastgpi wraz ze sptatg ostatniej raty pozyczki. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3%.

Z tytutu opisanej powyzej umowy pozyczki w prezentowanym okresie wystgpity w Gastel S.A. koszty finansowe z
tytutu naliczonych odsetek oraz zobowigzania finansowe z tytutu otrzymanej pozyczki.

2010 (w tys. PLN)

. . Razem
Gastel
Transakcje zrealizowane
1 Zakup towarow i ustug 0 0 3 3
2 Sprzedaz towardw i ustug 3 0 0 3
3 Odsetki - koszty finansowe 0 0 0 0
4 QOdsetki - przychody finansowe 0 0 0 0
5 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 24 7 0 31
6 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 0 24 31
7 Zobowigzania z tytutu doptaty do kapitatu 0 0 0 0
8 Naleznosci z tytutu doptaty do kapitatu 0 0 0 0
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9 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 53 0 1453 1506
10 Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 1453 53 0 1506
Zrédfo: Emitent
2009 (w tys. PLN)
. . Razem
Gastel
Transakcje zrealizowane
1 Zakup towarow i ustug 3 6 163 172
2 Sprzedaz towardéw i ustug 169 0 3 172
3 Odsetki - koszty finansowe 52 1 0 53
4 QOdsetki - przychody finansowe 1 0 52 53
5 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 27 7 0 34
6 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 0 27 34
7 Zobowigzania z tytutu doptaty do kapitatu 16 0 0 16
8 Naleznosci z tytutu doptaty do kapitatu 0 16 0 16
9 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 53 0 1518 1571
10 Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 1518 53 0 1571
Zrédfo: Emitent
2008 (w tys. PLN)
. . Razem
Gastel
Transakcje zrealizowane
1 Zakup towaréw i ustug 2 6 230 238
2 Sprzedaz towardw i ustug 236 0 2 238
3 Odsetki - koszty finansowe 30 2 0 32
4 Odsetki - przychody finansowe 2 0 30 32
5 Zobowigzania 2 3 68 73
6 Naleznosci 71 0 2 73
7 Zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek 236 0 0 236
8 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0 0 236 236
9 Udzielone pozyczki 52 0 1930 1982
10 Otrzymane pozyczki 1930 52 0 1982
Zrédfo: Emitent
2007 (w tys. PLN)
. . Razem
Lp. Tresé e | caater Sstept‘t’"sz | e"Gmril':::ia
SA Hotele Gastel
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Transakcje zrealizowane

1 Zakup towarow i ustug 0 116 103 219
2 Sprzedaz towardéw i ustug 219 0 0 219
3 Odsetki - koszty finansowe 0 0 0 0
4 Odsetki - przychody finansowe 0 0 0 0
5 Zobowigzania 0 5 9 14
6 Naleznosci 14 0 0 14
7 Zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek 236 0 0 236
8 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 0 0 236 236
9 Udzielone pozyczki 50 0 0 50
10 Otrzymane pozyczki 0 50 0 50
Zrédfo: Emitent
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6.2.2. Transakcje z podmiotami posiadajagcymi udziaty w spoétce.

W czerwcu 2007 r. Pan Tomasz Kwiecinski dokonat naleznej wptaty na poczet kapitatu, wynikajacej z
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki dokonanego aktem notarialnym 5163/06 z dnia 05.12.2006 r.

W dniu 13.05.2008 r. nowym akcjonariuszem Gastel S.A. zostata spétka Finaxel Enterprises Limited z siedziba:
ul. Afroditis 25, biuro nr 204, Nikozja, Cypr.

Spotka Finaxel Enterprises Limited w prezentowanym okresie posiadata 600.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B o wartosci 1,00 zioty kazda, uprawniajgcych tagcznie do 11,35% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.

Spétka Finaxel Enterprises Limited weszta w posiadanie akcji Gastel S.A. w zwigzku z wniesieniem na pokrycie
podwyzszonego kapitatu do tej spotki aportem 300 000 akcji Serii B przez Pana Tomasza Kwiecinskiego oraz
300 000 akgji Serii B przez Pana Wiestawa Mieszato.

Transakcje z akcjonariuszami spotki (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010 2009 2008 2007

1 Tomasz Kwiecinski 0 0 300 40
a Whptaty gotdbwkowe naleznego kapitatu 0 0 0 40
b Zbycie 300 akcji Serii B przez wniesienie aportem 0 0 300 0

do spotki Finaxel Enterpises Limited

2 Wiestaw Mieszato 0 0 300 0

Zbycie 300 akcji Serii B przez wniesienie aportem

a do spétki Finaxel Enterpises Limited 0 0 300 0

3 Finaxel Enterprises Limited 0 0 600 0
Nabycie 600 akcji Serii B spétki Gastel S.A.,

a wniesionych aportem przez T. Kwiecinskiego i W. 0 0 600 0
Mieszato

Razem 0 0 1200 40

Zrédto: Emitent

Nierozliczone salda z tytutu transakcji z akcjonariuszami jednostki dominujacej (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010 2009 2008 2007

1 Tomasz Kwiecinski 0 0 0 0
Nierozliczone transakcje gotéwkowe z tytutu

a o . . . 0 0 0 0
rozliczen z akcjonariuszami

2 Wiestaw Mieszato 0 0 0 0

a Nierozliczone transakcje gotéwkowe z tytutu 0 0 0 0
rozliczen z akcjonariuszami

3 Finaxel Enterprises Limited 0 0 0 0
Nierozliczone transakcje gotéwkowe z tytutu

a S . ; . 0 0 0 0
rozliczen z akcjonariuszami

Razem 0 0 0 0

Zrédfo: Emitent

6.2.3 Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz Rada Nadzorcza spotki

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz Radg Nadzorczg dotyczg wyptaconych w
prezentowanym okresie wynagrodzen oraz udzielonych pozyczek i udzielonych zaliczek z tytutu petnienia przez
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Zarzad oraz Rade Nadzorcza funkeji. W ponizszych tabelach (w tys. PLN) przedstawiono warto$ci wynagrodzen
wyptaconych cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w okresie od 2007 r. do dnia potgczenia z EFH Zurawie
Wiezowe S.A..

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej spotki (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010 2009 2008 2007

1 Wyn'agr.odzgnia cztonkow Zarzadu jednostki 79 1063 1041 879
dominujgcej

2 Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 0 0 0 0

Razem 79 1063 1041 879

Zrédto: Emitent

Pozostate transakcje z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej spotki (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010 2009 2008 2007

1 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia 20 4 3 0
funkcji zarzagdu T. Kwiecinski

> Po?yc'z'ki 'udzielone cztonkom Zarzadu - T. 0 0 0 318
Kwiecinski

3 Nierozliczone saldo z tytutu pozyczek 0 0 0 0
udzielonych cztonkom Zarzadu - T. Kwiecinski
Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia

4 funkcji zarzadu / przewodniczacego Rady 0 0 0 0
Nadzorczej - W. Mieszato

5 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia 10 0 0 1
funkcji zarzadu - naleznosci od K. Olenski

Razem -32 -4 -3 319

Zrédfo: Emitent
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6.2.4 Transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Ponizej przedstawiono transakcje z bliskimi cztonkami rodzin oséb posiadajgcych udziaty w jednostce (majacych
istotny wptyw na jednostke), bliskimi cztonkami rodzin cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej spotki oraz z
podmiotami posrednio majgcymi wptyw na spotke.

Transakcje z PHU MK ,,Auto Gas” Spotka jawna
Zakup ustug przez Gastel S..A. od spétki PHU MK ,Auto Gas” dotyczyt gtéwnie zakupu ustug menedzerskich.

Do dnia 10.09.2007 r. wynagrodzenie Zarzadu Spétki wyptacane byto na podstawie kontrakitu menedzerskiego
zawartego z M.K Auto Gas Spotka jawna, z siedzibg w Warszawie, przy ul. Marywilskiej 44. Zgodnie z powyzszg
umowg M.K Auto Gas Spoétka jawna delegowata do wykonania obowigzkéw wynikajgcych z umowy: Tomasza
Kwiecinskiego oraz Wiestawa Mieszato, ktérym zostaty powierzone funkcje: Tomasz Kwiecinski - Prezes
Zarzadu, Wiestaw Mieszato — Wiceprezes Zarzadu.

Od dnia 11.09.2007 r., zgodnie z aneksem do kontraktu menedzerskiego z dnia 11.09.2007 r., jedyng osobg
delegowang do wykonania obowigzkéw wynikajacych z wyzej wymienionego kontraktu menedzerskiego byt
Tomasz Kwiecinski.

Zakup pozostatych ustug od spétki PHU MK ,Auto Gas” dotyczyt ustug najmu maszyn i narzedzi oraz
samochodéw.

Transakcje sprzedazy towarow i ustug dla PHU MK ,Auto Gas” wystapity gtéwnie w 2007 r. i dotyczyty sprzedazy
przez spbtke samochodu osobowego.

Transakcje zawierane byty na warunkach rynkowych.
Transakcje z panig Magdaleng Kwiecinska

Pani Magdalena Kwiecinska zatrudniona jest w spétce na podstawie umowy o prace od dnia 10.01.2009 r..
Umowa zawarta jest na czas nieokreslony. Aktualnie na stanowisku Referent ds. Administracyjnych.

Wynagrodzenie zostato okreslone na warunkach rynkowych.
Transakcje z Burt Bartosz Mieszato

W prezentowanym okresie spétka Gastel S.A. dokonywata zakupu sprzetu komputerowego oraz zakupu ustug
informatycznych na podstawie umowy z dnia 31.10.2007 r., ktérej przedmiotem bylo udostepnienie serwera
dedykowanego, staty serwis serwera oraz serwis IT. Umowa zostata rozwigzana w czerwcu 2010 r.

Transakcje zawierane byty na warunkach rynkowych.
Transakcje z panem Michatem Kwiecinskim

Pan Michat Kwiecinski w prezentowanym okresie wykonywat na rzecz spétki prace zlecone w miesigcu grudni
2008 r. na kwote 1.415 zt oraz w miesigcu styczniu 2009 r. na kwote 2.920 zt

Transakcje z Kancelarig Prawna Joanna Olenska

Transakcje z Kancelarig Prawng Joanna Olenska dotyczyly zakupu ustug prawnych, glownie z zakresu prawa
pracy, doradztwa w zakresie formutowania uméw handlowych oraz obstugi prawnej Oddziatu spétki w Gdansku
oraz Dziatu Prefabrykacji w Karsinie.

Transakcje zawierane byty na warunkach rynkowych.

Transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi (w tys. PLN)

Lp. Tresé 2010 2009 2008 2007
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PHU M.K. "Auto Gas" Spédtka jawna (udziatowcy

1 Tomasz Kwiecinski / Wiestaw Mieszato) 18 333 901 1119

a zakup towaréw i ustug 18 324 894 938
- zakup ustug menedzerskich 17 307 864 820
- zakup pozostatych ustug 1 17 30 118

b sprzedaz towarow i ustug 0 9 7 181

2 Magdalena Kwiecinska - wynagrodzenie z tytutu 6 37 0 0
umowy o prace

3 Burt Bartosz leeszalo - zakup sprzetu 11 35 118 50
komputerowego/obstuga informatyczna

4 Kancelaria Radcy Prawnego Olenska - zakup ustug o4 158 135 44
prawnych
Michal Kwiecinski - wynagrodzenie z tytutu umowy

5 . . 0 3 1 0
zlecenie/ o dzieto

Razem 59 566 1155 1213

Zrédto: Emitent

Nierozliczone saldo z tytutu transakcji z pozostaltymi podmiotami powigzanymi (w tys. PLN)

Lp. Tresé 2010 2009 2008 2007
Zobowigzania - PHU M.K. "Auto Gas" Spétka jawna

1 (udziatowcy Tomasz Kwiecinski / Wiestaw Mieszato) 106 144 398 %8
Zobowigzania - Burt Bartosz Mieszato - zakup sprzetu

2 . 2 3 16 6
komputerowego/obstuga informatyczna

3 Zobowigzania Kancelaria Radcy Prawnego Olenska 29 29 30 14

4 Zobowigzania Magdalena Kwiecinska - wynagrodzenie z 3 3 0 0
tytutu umowy o prace

5 Naleznosci - PHU M.K. "Auto Gas" Spétka jawna 0 0 0 0
(udziatowcy Tomasz Kwiecinski / Wiestaw Mieszato)

Razem 140 179 444 118

Zrédto: Emitent
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6.3. Transakcje Grupa Gastel Zurawie S.A. za okres od dnia potaczenia spotek do daty Dokumentu
Podsumowujacego

Wszystkie przedstawione transakcje Grupy Gastel Zurawie S.A. za rok 2010 obejmujg okres od dnia potgczenia
spotek, tj. od dnia 03.03.2010 r. do dnia zatwierdzenia Dokumentu Podsumowujgcego.

6.3.1. Transakcje ze spotkami zaleznymi

Ponizej przedstawiono wielkos¢ transakcji i rozrachunkéw jednostek Grupy Gastel, jako podmiotéw zaleznych (w
tys. PLN). W przypadku spdtki Stett-pol Sp. z 0.0. przedstawiono transakcje do dnia 16.11.2010 r., tj. do dnia
sprzedazy udziatéw spotki Stett-pol Sp. z 0.0. przez Gastel Zurawie S.A.

Transakcje z Gastel Hotele Sp. z o.0.

W prezentowanym okresie Gastel S.A. nie dokonywata transakcji sprzedazy ustug dla Gastel Hotele Sp. z o.0.,
Ujete w zestawieniu saldo zobowigzania z tytutu dostaw i ustug Gastel Hotele Sp. z 0.0. wobec Gastel S.A.
dotyczy transakcji z roku 2009.

W dniu 13 kwietnia 2010 r. kwota pozyczki udzielonej spétce Gastel Hotele Sp. z 0.0. przez Gastel Zurawie S.A.
w dniu 15.10.2007 r., opisanej w punkcie 19.2.1, zostata podwyzszona o 20.000 zt.

Oprocentowanie pozyczki wynosi 3%.

Z tytutu opisanej powyzej umowy pozyczki w prezentowanym okresie wystapity w Gastel S.A. aktywa finansowe
(naleznosci) z tytutu udzielonej pozyczki oraz przychody finansowe w postaci naliczonych odsetek.

Poza przedstawionymi powyzej transakcjami w trakcie realizacji jest umowa zawarta w dniu 5 listopada 2006 r.
(aneksowana w dniu 14 czerwca 2009 r. oraz w dniu 31 grudnia 2009 r.) pomiedzy Gastel Hotele Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (Inwestor), a Gastel Sp. z 0. 0. — poprzednik prawny Gastel S.A. (Inwestor Zastepczy).
Umowa zawarta zostata na czas okreslony, tj. do dnia 31 grudnia 2010 r..

Przedmiotem umowy jest wykonywanie przez Inwestora Zastepczego czynnosci zastepstwa inwestycyjnego przy
modernizacji i rozbudowie obiektu hotelowego potozonego w Krynicy Zdro;.

Umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych. Szczegoty dotyczace umowy zostaty opisane w punkcie 22
Czesci lll.

Transakcje z Stett-pol Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 03.03.2010 r. do dnia 16.11.2010 r., tj. do dnia sprzedazy udziatéw spétki Stett-pol Sp. z o.0.
przez Gastel Zurawie S.A. Emitent dokonywat transakgiji sprzedazy dla Stett-pol Sp. z 0.0. ustug transportowych
oraz dzwigowych, a takze obcigzat Stett-pol Sp. z 0.0. kosztami podnajmu lokalu biurowego, w ktérym Stett-pol
Sp. z 0.0. ma swojg siedzibe.

Stett-pol Sp. z 0.0. obcigzata Gastel Zurawie S.A. kosztami dzierzawy samochodu ciezarowego oraz kosztami
jego eksploataciji. W dniu 08.11.2010 Stett-pol Sp. z 0.0. dokonata sprzedazy na rzecz Emitenta ww. samochodu
za kwote 26 tys. PLN brutto.

Transakcje dokonywane byly na warunkach rynkowych.

Z tytutu opisanej w punkcie 19.2.1. umowy pozyczki udzielonej przez Stett-pol Sp. z 0.0. spotce Gastel Zurawie
S.A. w prezentowanym okresie wystgpity w Gastel Zurawie S.A. koszty finansowe z tytutu naliczonych odsetek
oraz zobowigzania finansowe z tytutu otrzymanej pozyczki.

2010 (w tys. PLN)

Lp. Tresé o :sﬁg'lk; A ot s?eﬁgl:gl* g::ﬁr:
Hotele Gastel
Transakcje zrealizowane
1 Zakup towaréw i ustug 32 0 69 101
2 Sprzedaz towarow i ustug 69 0 32 101
3 Odsetki - koszty finansowe 31 1 0 32
4 Odsetki - przychody finansowe 1 0 31 32
5 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 27 7 25 59
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6 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 32 0 27 59
7 Zobowigzania z tytutu doptaty do kapitatu 0 0 0 0
8 Naleznosci z tytutu doptfaty do kapitatu 0 0 0 0
9 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 75 0 750 825
10 Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 750 75 0 825

Zrédto: Emitent

* Transakcje z Stett-pol Sp. z 0.0. przedstawiono do dnia 16.11.2010 r., tj. do dnia sprzedazy udziatéw przez
Emitenta.

6.3.2. Transakcje z podmiotami posiadajacymi udzialy w jednostce

¢ Transakcje z Finaxel Enterprises Limited

W dniu 13 kwietnia 2010 r. zostata zawarta umowa przedwstepna sprzedazy udziatéw pomiedzy Gastel Zurawie
S.A. (Sprzedajacy), a Finaxel Enterprises Limited z siedzibg w Nikozji, Republika Cypru (Kupujacy).

Przedmiotem umowy jest sprzedaz udziatéw w Spoétce Gastel Hotele Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej
sprzedajacy posiada 7.900 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

taczna nominalna warto$¢ udziatéw posiadanych przez Sprzedajgcego stanowigcych przedmiot umowy wynosi
3.950.000,00 zt. Kwota ta stanowi réwniez tgczng cene sprzedazy ustalong przez strony umowy.

Strony zobowigzujg sie zawrze¢ umowe sprzedazy udziatow Spétki GASTEL Hotele Sp. z 0.0. do dnia 31 grudnia
2010 .

Umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Brak innych transakcji w prezentowanym okresie.

6.3.3 Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz Rada Nadzorcza Emitenta

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz Radg Nadzorczg dotyczg wyptaconych w
prezentowanym okresie wynagrodzen oraz udzielonych pozyczek i udzielonych zaliczek z tytutu petnienia przez
Zarzad oraz Rade Nadzorczg funkcji. W ponizszych tabelach (w tys. PLN) przedstawiono warto$ci wynagrodzen
wyptaconych cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w okresie od dnia potgczenia z EFH Zurawie Wiezowe S.A.
do daty Dokumentu Podsumowujgcego.

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010

1 Wynagrodzenia cztonkéw Zarzgdu 975
2 Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 149
Razem 1124

Nierozliczone salda zobowiazan z tytutu wynagrodzen Zarzadu i Rady Nadzorczej (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010
1 Zobowigzania z tytutu wynagrodzen cztonkéw Zarzadu 0
2 Zobowigzania z tytutu wynagrodzen Rady Nadzorczej 0
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Razem 0

Zrodfo: Emitent

Pozostate transakcje z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010

1 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia funkcji zarzadu T. Kwiecinski -53
2 Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu - T. Kwiecinski 0
3 Nierozliczone saldo z tytutu pozyczek udzielonych czionkom Zarzgdu - T. Kwiecinski 0
4 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia funkcji zarzgdu / przewodniczacego Rady 0

Nadzorczej - W. Mieszato

5 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia funkcji zarzadu - naleznosci od K. Olenski -1
6 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia funkcji zarzadu G. Zétcik -9
7 Nierozliczone saldo zaliczek z tytutu petnienia funkcji zarzadu P. Guzowski -12
Razem -75

Zrédto: Emitent

6.3.4 Transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Ponizej przedstawiono transakcje z bliskimi cztonkami rodzin oséb posiadajgcych udziaty w jednostce (majacych
istotny wptyw na jednostke), bliskimi cztonkami rodzin cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej spotki oraz z
podmiotami posrednio majgcymi wptyw na spétke.

Transakcje z PHU MK ,,Auto Gas” Spotka jawna
W prezentowanym okresie nie wystapity transakcje sprzedazy i zakupu od PHU MK ,Auto Gas”.
Transakcje z panig Magdaleng Kwiecinska

Pani Magdalena Kwiecinska otrzymywata w prezentowanym okresie wynagrodzenie z tytutu umowy o prace
opisanej w punkcie 19.2.4.

Wynagrodzenie zostato okreslone na warunkach rynkowych.
Transakcje z Burt Bartosz Mieszato

W prezentowanym okresie spétka Gastel S.A. dokonywata zakupu sprzetu komputerowego oraz zakupu ustug
informatycznych.

Transakcje zawierane byty na warunkach rynkowych.

Transakcje z panem Michatem Kwiecinskim

W prezentowanym okresie nie wystgpity transakcje Emitenta z panem Michatem Kwiecinskim.
Transakcje z Kancelariag Prawng Joanna Olenska

W prezentowanym okresie nie wystagpity transakcje Emitenta z Kancelarig Prawng Joanna Olenska.

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010
1 PHU M.K. "Auto Gas" Spoétka jawna (udzialowcy Tomasz Kwiecinski / Wiestaw 0
Mieszato)
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a zakup towaréw i ustug 0
- zakup ustug menedzerskich 0
- zakup pozostatych ustug 0

b sprzedaz towarow i ustug 0

2 Magdalena Kwiecinska - wynagrodzenie z tytulu umowy o prace 33

3 Burt Bartosz Mieszato - zakup sprzetu komputerowego/obstuga informatyczna 22

4 Kancelaria Radcy Prawnego Olenska - zakup ustug prawnych 0

5 Michal Kwiecinski - wynagrodzenie z tytutu umowy zlecenie/ o dzieto 0

Razem 55

Zrédfo: Emitent

Nierozliczone saldo z tytutu pozostatych transakcji z podmiotami powigzanymi (w tys. PLN)

Lp. Tres¢ 2010

1 Zo_bowiazapia - PHU M.K. "Auto Gas" Spétka jawna (udziatowcy Tomasz Kwiecinski / 30
Wiestaw Mieszato)

> Zobowiazania - Burt Bartosz Mieszatlo - zakup sprzetu komputerowego/obstuga 1
informatyczna
Zobowigzania Kancelaria Radcy Prawnego Olenska 0

4 Zobowigzania Magdalena Kwiecinska - wynagrodzenie z tytutu umowy o prace 0

5 Ne'lleznoéci. - PHU M.K. "Auto Gas" Spétka jawna (udziatowcy Tomasz Kwiecinski / 0
Wiestaw Mieszato)

Razem 31

Zrédfo: Emitent
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7. DOPUSZCZENIE AKCJI SERII F DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego Emitent zamierza ubiega¢ sie o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym 58.747.350 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,40 zt kazda.

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Ofertowego Akcjom Serii F nie zostat przyznany kod ISIN, jednak stosownie
do art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi Emitent jest zobowigzany zawrze¢ z KDPW umowe,
ktorej przedmiotem bedzie rejestracja akcji Emitenta ubiegajacych sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym. Rejestracja akcji Emitenta przez KDPW bedzie jednoznaczna z nadaniem im kodu ISIN.

Akcje Serii F zostaly utworzone w zwigzku z potgczeniem w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH EFH Zurawie Wiezowe
S.A. z Gastel S.A. przez przeniesienie catego majgtku Gastel S.A. ("Spétka Przejmowana") na EFH Zurawie
Wiezowe S.A. ("Spotka Przejmujgca"). Zgodnie z art. 506 KSH taczenie sie spétek wymaga uchwaty
zgromadzenia wspolnikow lub walnego zgromadzenia kazdej z tgczacych sie spétek, powzietej wiekszoscia
trzech czwartych gtosow, reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego, chyba ze umowa lub statut
spotki przewidujg surowsze warunki. Uchwata walnego zgromadzenia spoétki publicznej w sprawie potgczenia z
inng spotkg wymaga wiekszosci dwéch trzecich gtoséw, chyba ze statut spétki przewiduje surowsze warunki. W
przypadku gdy w tgczacej sie spotce akcyjnej wystepuja akcje réznego rodzaju, uchwata powinna by¢ powzieta w
drodze gtosowania oddzielnymi grupami. Ponadto, zgodnie z art. 493 KSH fgczenie sie spétek wymaga wpisu w
rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego. Potgczenie EFH Zurawie Wiezowe S.A. ze Spétkg
Gastel S.A. zostato zarejestrowana w KRS w dniu 3 marca 2010 r.

Zarzad bedzie ubiegat sie 0 wprowadzenie wszystkich Akcji Serii F do obrotu gietdowego na rynku oficjalnych
notowan gietdowych prowadzonym przez GPW, zwanym tez rynkiem podstawowym. Emitent planuje, ze
pierwsze notowanie Akcji Serii F bedzie mozliwe w grudniu 2010 r. Stosownie do art. 5 ust. 1 i 4 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi Emitent zawrze z KDPW umowe, ktdrej przedmiotem bedzie rejestracja
Akcji Serii F. Niezwtocznie po zatwierdzeniu przez KNF niniejszego prospektu Emitent ztozy do KDPW i GPW
odpowiednie wnioski i oswiadczenia umozliwiajgce rozpoczecie notowan.

8. ROZWODNIENIE

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien zatwierdzenia Dokumentu Ofertowego akcjonariat Gastel Zurawie
S.A. przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela: Struktura akcjonariatu Gastel Zurawie na dzien zatwierdzenia Dokumentu Ofertowego

Akcjonariusz Liczba akcji Udziat w kapitale (%) | Liczba glosow | Udzial w gtosach (%)
Tomasz Kwiecinski 25260 675 23,28% 25260 675 23,28%
Wiestaw Mieszato 25 323 409 23,33% 25 323 409 23,33%
Finaxel Enterprices Ltd 8 226 000 7,58% 8 226 000 7,58%
Grzegorz Zotcik 2620 053 2,42% 2620 053 2,42%
Jan Koprowski 2679 000 2,47% 2679 000 2,47%
Pozostali 44 421 213 40,92% 44 421 213 40,92%
Razem 108 530 350 100,00% 108 530 350 100,00%

Zrédto: Emitent

*

Prospekt emisyjny trzyczesciowy Gastel Zurawie S.A. 23



DOKUMENT PODSUMOWUJACY

Akcje Liczba akcji Udziat w kapitale (%) | Liczba gtosow | Udzial w glosach (%)
Seria A 8 556 250 7,88 8 556 250 7,88
Seria B 8 556 250 7,88 8 556 250 7,88
Seria C 19 000 000 17,51 19 000 000 17,51
Seria D 1 633 000 1,50 1 633 000 1,50
Seria E 12 037 500 11,09 12 037 500 11,09
Seria F 58 747 350 54,13 58 747 350 54,13
Razem 108 530 350 100,00 108 530 350 100,00

Zrédto: Emitent

9. KOSZTY EMISJI LUB OFERTY

Spétka szacuje, ze taczne koszty zwigzane z wprowadzeniem Akcji Serii F do obrotu gietdowego wyniosg okoto

87 tys. zk.

10. WYBRANE CZYNNIKI RYZYKA

Ryzyka zwigzane z otoczeniem w jakim dziata Emitent oraz zwigzane z dziatalnosciag prowadzong przez

Emitenta

Ryzyko rozwoju rynku budowlanego

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci w nowych segmentach rynku — wykonawstwo farm wiatrowych,

transport ponadgabarytowy

Ryzyko zwigzane z rozwojem Grupy

Ryzyko zwigzane z kanatami dystrybucyjnymi

Ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem planowanej ekspansji rynkowej

Ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem procesu konsolidaciji

Ryzyko zwigzane z inwestycjami kapitatowymi

Ryzyko zwigzane ze zmiang polityki dostawcéw wobec Grupy

Ryzyko koncentracji kluczowych decyzji

Ryzyko rynku pracy

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci sprzetu, materiatéw i towaréw

Ryzyko kontroli naleznosci

Ryzyko zwigzane z zaangazowaniem Grupy za granica
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Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Ryzyko zwigzane ze zmianami w polskim systemie podatkowym

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Ryzyko kursowe

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty Srodkéw trwatych

Ryzyko zwigzane ze statusem siedziby Spotki w nieruchomosci przy ulicy Annopol 5 w Warszawie
Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym i z wtérnym obrotem akcjami

Ryzyko zwigzane z naruszeniem przepiséw prawnych w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie Akcji Serii F
do obrotu na rynku regulowanym

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Akgji Serii F z obrotu na rynku regulowanym przez Zarzad GPW
Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Akcji Serii F z obrotu gietdowego

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zawieszenia obrotu Akcjami Serii F na GPW

Ryzyko zwigzane z wahaniami kursu rynkowego akcji

Ryzyko zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw informacyjnych
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